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Forsakringar

Hemforsakring

En hemforsakring ar ett bra skydd for dig och din lagenhet.
Hemforsakringen tacker normalt skador vid inbrott, skadegorelse, dversvamning eller brand
mm.

Brf Hammarbacken kraver att Du tecknar en hemférsakring under den tid Du innehar
bostadsratt i Brf Hommarbacken.
Bostadsrattstillagg

Det ar dven viktigt att alla bostadsrattshavare har ett tillagg till sin hemforsakring som kallas
bostadsrattstillagg.

Bostadsrattstillagg tacker skador pa egendom du som bostadsrattshavare ansvarar fér, men
som inte ar din egendom tex tat- och ytskikt, innervaggar mm.

Brf Hammarbacken har tecknat en kollektiv bostadsrattstillaggs-forsakring for alla
medlemmar genom Folksam AB.

Det finns dock inget som hindrar att man tecknar ett eget bostadsrattstillagg genom ett
annat forsdkringsbolag om sa énskas.

Ansvarsfordelningen mellan férening och medlem

Vem som ansvarar for vad i en bostadsrattsforening framgar dels av

foreningens stadgar, 28 §, dels i 7 kapitlet, 12 § Bostadsrattslagen.

Generellt kan sagas att bostadsrattshavaren ansvarar for det inre underhallet och
foreningen for fastighetens 6vriga delar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal pa egen bekostnad reparera och atgarda
sadana skador som uppkommer i lagenheten.

Lagenheten ska hallas i gott skick.

Foreningen ansvarar for reparation av skador som uppkommer pa vara byggnader i tex
trappuppgangar, vindar, cykelrum, tvattstugor samt pa den mark som tillhor féreningen,
lokalvagar, gronytor, lekplats.

Markomradet dar uteplatserna ligger tillhor lagenheterna i entréplanen
och ar darfor bostadsrattshavarens ansvar.
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Inre underhall

Ansvaret for underhall av den egna lagenhetens yt- och tatskikt, dess inredning och
utrustning aligger bostadsrattshavaren.

Skador som uppkommit pa lagenhetens rum, kdk, badrum och évriga utrymmen med
tillhorande ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation, el
inklusive "proppskap” faller under bostadsrattshavarens ansvar.

Avloppsledning som ar ingjuten i betong ska dock i normalfallet anses vara féreningens
angelagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar for glas och bagar i lagenhetens fonster samt for lagenhetens
ytter- och innerdorrar, svagstromsanlaggningar samt for malning av vattenradiatorer, kall-
och varmvattenledningar.

Observera dock att bostadsrattsforeningen svarar for lagenhetsdorrens utsida???

Normalt ansvarar bostadsrattshavare inte for skador pa stamledning och trycksatt
vattenledning (varm- och kallvatten) om den befinner sig utanfor lagenheten.
Mer information finns i stadgarna 28 §, tredje stycket.

Vattenskada
Vid vattenskada ar féreningen i egenskap av fastighetsagare skyldig att agera.
Foreningen ansvarar for de 3 U:na:

- Utredning (skadans omfattning, vems ansvar osv)

2.
2.7

- Utrivning (Utrivning och bortforsling av skadat gods)

- Upptorkning (Upptorkning av fukt i byggnaden)

Bostadsrattshavaren ar inte ansvarig for foljdskador i andra lagenheter eller i fastighetens
ovriga utrymmen, savida denne inte genom oaktsamhet eller vardsloshet ar vallande till
skadorna.

Gor foljande vid upptack vattenskada:
1. Begransa skadan (stdng av vatten osv), kontakta fastighetsskotare.
2. Kontakta styrelsen

3. Anmal alltid skadan till ditt forsakringsbolag,
Foreningen anmaler vid behov dven skadan till sitt forsdkringsbolag.
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Vem ansvarar:

Huvudregeln ar att den som enligt lag och stadgar har underhalls- och reparationsansvaret
for viss egendom ocksa har huvudansvaret for att reparera egendomen om en skada
intraffar.

| detta ansvar ingar att betala for de reparationsatgarder som genomfors. Detta géller
oavsett hur skadan har uppkommit.

Exempel: Om diskmaskinen i lagenheten ovanfor gar sonder av en olyckshandelse ar det
bostadsrdttshavaren i lagenheten under som sjalv ansvarar for att reparera sitt forstorda
innertak

Vattenledningsskada:

Vid vattenledningsskador (trycksatt vatten) ar bostadsrattsforeningens ansvar storre an vid
ovriga typer av vattenskador

En vattenledningsskada ar en vattenskada som har orsakats av att en trycksatt ledning som
leder varmt eller kallt kranvatten har brustit.

Bristningar i andra typer av ror eller ledningar som leder vatten, till exempel avloppsror eller
varmeledningar till radiatorer betraktas inte som vattenledningsskador

Vid vattenledningsskada ansvarar bostadsrattsféreningen for att genomféra och bekosta
reparationer av alla de féljdskador som uppkommit pa grund av den trasiga varm- eller
kallvattenledningen.

Vem som ansvarar for att reparera den trasiga vattenledningen framgar dock av stadgarna.
Det ar alltsa inte sdkert att bostadsrattsforeningen ska reparera hela skadan, utan
bostadsrattshavaren kan behova sta for reparationen av den trasiga varm-eller
kallvattenledningen

Viktigt att notera ar att denna sarskilda ansvarsférdelning inte galler om
bostadsrattshavaren genom oaktsamhet eller uppsat har orsakat vattenledningsskadan.

Bostadsrattshavaren far da sjalv sta for de reparationer som behdver goras pa den egendom
som bostadsrattshavaren har underhalls- och reparationsansvaret for enligt lag och stadgar.
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Kan man fa ersiattning om nagon annan orsakat vattenskadan?

Grundregeln ar att varje part star for sina kostnader

| vissa fall ar det mojligt for den som har reparerat en vattenskada att krdva att ndgon annan
star for det slutliga betalningsansvaret for reparationskostnaderna.

En forutsattning for detta ar att nagon annan pa grund av oaktsamhet eller uppsat har
orsakat skadan.

Exempel:

En bostadsrattshavare som har drabbats av en vattenskada pa grund av att grannen ovanfor
har gjort en mycket provisorisk och bristfallig installation av sin diskmaskin kan rikta ett krav
mot sin granne om att grannen ska ersatta bostadsrattshavaren fér dennes kostnader.

Pa samma satt kan dven bostadsrattsforeningen rikta ett krav mot grannen for de skador
foreningen orsakats pa grund av grannens uppsat eller oaktsamhet.



